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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistiedot

Kaavan nimi
Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos

Akm 234
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontteja 4 ja 9
seka osaa katualueesta 678-6-9901-0.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontti 10 seka siihen liittyvat katualueet ja katu-

aukio / tori.

Asemakaavan muutoksella poistuvat:
Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontit 4 ja 9.

Tonttijaolla muodostuu Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontti 10.

1.2 Kaava-alueen sijainti

B TR &

Y

/é \ =
iun
\\ PE
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla. Kaavoitettava alue on rajattu punaisella ja kaavoitushankkeen
vaikutusalue mustalla katkoviivalla.
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Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskustaan. Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 6. kaupun-
ginosassa kasittden korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka osan katualueesta 678-6-9901-0. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisessa Sovionkatuun, lannesséa oikeustalon tonttiin, iddssa Kauppakatuun ja eteldssa Laivu-
rinkatuun (kavelykatuun).

Alueen ymparisto on rakentunutta asuin- ja liikekortteleiden aluetta.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m?.

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.

1.3 Kaavamuutoksen tavoite

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja liikekeskuksen kehitta-
minen tehokkaamman ja tiivimman kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja viihtyisdan asuinympariston syn-
nyttamiseksi. Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan asemakaa-
voituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ymparis-
ton laatua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa kaupunkikuvaa ja voimistaa
kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta.

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 17.11.2016 hyvaksymaan vuo-
den 2017 asemakaavoitusohjelmaan.

Kaupunginhallitus on 30.5.2016 § 233 paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta Rakennusliike Lapti
Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta.

Kdsittelyvaiheet:

30.5.2016 § 233 Kaupunginhallitus, kaavoitusaloite

15.9.2016 § 105 Tekninen lautakunta, asemakaavan vireilletulopdiéités ja OAS
24.9.2016 vireilletulokuulutus, kaava vireille

18.10.2016 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

20.9.2017 Kehittimislautakunta, asemakaavaluonnos ndhtdville
2.10.-31.10.2017 Asemakaavaluonnos ndhtévilld

25.9.2018 Kehittimislautakunta, asemakaavaehdotus néhtdville
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1.10.2018 Kaupunginhallitus, asemakaavaehdotus néhtdéville

8.10.-6.11.2018 Asemakaavaehdotus néhtdvilld

4.2.2019 Kaupunginhallituksen esitys kaupunginvaltuustolle asemakaa-
van hyviksymisestd

25.2.2019 Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan muutoksen

5.3.2021 Asemakaavan muutos saavuttaa lainvoiman

10.3.2021 Kaupunginhallitus, asemakaavamuutoksen voimaantulokuulutus

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu Raahen keskustaan. Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 6. kaupun-
ginosassa kasittdaen korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka osan katualueesta. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Sovionkatuun, ldnnessa oikeustalon tonttiin, iddssa Kauppakatuun ja eteldssa Laivurinkatuun (ka-

velykatuun).

Alueen laheisyydessa on runsaasti palveluita, tyopaikkoja ja elinkeinotoimintaa. Kaavamuutosalue si-
joittuu kaupallisten palveluiden yhteyteen, muodostaen kavelykadulle paatteen.

_—

[Raatinuone [,
Raatihuoneen puisto i
y — >
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Suunnittelualue sijoittuu keskustan kavelykadun lansipadahan. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee
oikeustalo ja pohjoispuolella osittain rakentunut asuinkerrostalokortteli, Raatihuone ja Raatihuoneen
puisto. Kaavamuutosalueen ldahettyvilld, sen ulkopuolella, sijaitsee maamerkkina 12-kerroksinen torni-
talo. Suunnittelualueen lansipuolella on Kaupunginrannan alue ja muutaman korttelin etdisyydella
suunnittelualueesta Vanhan Raahen ruutukaava-alue.

i : o j 3 y . g M”.' . \ ¢ 1 “ - : . =
A, Y ) |- R B e

Kuva 3. Suunnittelualue rajattu vuoden 2015 ilmakuvaan punaisella katkoviivalla.

®
¥

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparistoon.

Kaavamuutosalue sijoittuu Raahen liikekeskustan lantiseen osaan, ydinkeskustan laidalle, Laivurinka-
dun-kavelytien varteen, muutaman korttelin etdisyydelle Vanhasta Raahesta ja noin 400 metrin etai-
syydelle merenrannasta.

Rakennustavaliaan yhlendsnen alee
= Kaupunkikuvallisesti thrked kehilettiva alue

Kaehilettdva alue

= Maisemakuvallisest vaalitava alue
Yhiendisia keskustamiljoota

Kehitettavad keskustamiljsdta
Pohjanmaan rantatie v. 1785

D O=ayloiskaava-alseen raja

Kuva 4. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunkikuvaselvityksesté, Suunnittelukeskus
Oy, 24.11.2004
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Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2004 laatinut kaupunkikuvaselvityksen Raahen keskustan taajama-
alueiden osayleiskaavatyota varten. Selvityksen mukaan suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tar-
keda kehitettavaa aluetta.

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 selvityksen mukaan suunnittelualueen ldhelld
on seuraavia arvokkaita alueita:

e Vanhan Raahen ruutukaava-alue, valtakunnallisesti arvokas
e Raahen rautatieasema ymparistdineen, valtakunnallisesti arvokas
e Kaupunginranta, paikallisesti arvokas

Suunnittelualueen ldhelld, sen ulkopuolisilla alueilla, sijaitsee mm. seuraavia suojelukohteita:

e Raatihuone (vk)

e Entinen Yhdyspankin toimitalo

e Pelastusarmeijan talo (vk)

e Raahen kirkko (vk) sijaitsee linnuntieta noin 570 metria suunnittelualueesta.

3.1.2.1 Toimistorakennus ns. Rautatalo, Sovionkatu 9

Suunnittelualueella sijaitsee kolmikerroksinen toimistorakennus ns. Rautatalo. Rakennustyyliltaan
postmodernismia edustava, vuonna 1981 valmistunut Rautatalo sijaitsee Raahen keskustassa Rantaka-
dun, Sovionkadun, Kauppakadun ja Laivurinkadun vélisen korttelin 21 tonteilla 4 ja 9. Rakennuksen
padsuunnittelija on oululainen Arkkitehtiyhtyma Eero Huotari ja Martti Vdisanen.

Konttorirakennus oli tuohon aikaan osa Raahen "monumentaalikeskusta". Rautatalolla on paikallista
arvoa liittyen sen historiaan ja toimintaan.

Rautaruukin kaupunkikonttoreita rakennettiin kolme kappaletta. Raahen kaupunkikonttorin lisdksi ra-
kennettiin Oulun padkonttori ja Himeenlinnan kaupunkikonttori.

Rautaruukki Oy:n Raahen kaupunkikonttoriksi vuonna 1980 suunnitellun rakennuksen rakentaminen
alkoi maaliskuussa 1980 ja se valmistui vuonna 1981. Rautataloksi nimetty rakennus toimi tassa kaytto-
tarkoituksessa 10 vuotta, jonka jdlkeen se siirtyi Raahen kaupungin omistukseen.

Rautatalo on kolmikerroksinen suuruudeltaan 2396 m? oleva toimistorakennus, johon rakennettiin
kolme maanpaallistd kerrosta seka kellarikerros. Kaupunkikonttoriin suunniteltiin toimistotilat noin
100 toimihenkildlle ja huoneita Rautatalossa oli yhteensa 69. Tydhuoneiden ja neuvottelutilojen lisdksi
rakennuksessa oli ainoastaan aula ja kahviot, joka palveli neuvottelutilojen taukohuoneena. Edustusti-
loja rakennuksessa ei ollut. Rakennuksen kellarikerroksessa on teknisia- ja vaestonsuojatiloja. Vaeston-
suojatilat toimivat varasto- ja arkistotiloina. Rakennuksessa on ullakkokerros hissi- ja ilmastointikone-
huoneineen.

Rautatalossa toimi 1990-luvulla Raahen kaupungin sosiaalitoimi 2. ja 3. kerroksessa sekd asuntos&ation
toimisto 3. kerroksessa. Asuntosaation toimisto muutti pois Rautatalosta vuonna 1999 ja Raahen kau-
pungin tekninen toimisto muutti Rautatalon 2. kerrokseen. Raahen kaupungin ja Pattijoen kunnan
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kuntaliitoksen my6ta vuoden 2003 alussa Pattijoen kunnan tekninen toimisto siirtyi myos Rautataloon.
Vuonna 2004 Raahen kaupungin tekninen toimisto siirtyi pois Rautatalosta Pattijoen entiselle kunnan-
talolle. Rautatalossa sijaitsi vuodesta 2004 lahtien Raahen kaupungin sosiaalitoimisto 1. ja 2. kerrok-

sessa, koulutoimisto, nuorisotoimisto ja sivistystoimisto. Rautatalossa pidettiin myds paljon kokouksia.

Rakennukseen on tehty tammikuussa 2008 lampdkuvaus ja rakenteiden kuntotutkimus Kiratek Oy:n
toimesta seka sisdilmatutkimus helmikuussa 2016 Inspecta Oy:n toimesta. Tutkimuksissa on todettu
rakennuksessa olevan kosteus- ja mikrobivaurioita seka ilmavuotoja.

Rautatalosta on laadittu rakennusinventointi kevaalla 2017.

Sovionkatu 9 -

EIEETS
a2
2

—

=7
A

=

x

PE

Kuva 5. Rautatalon sijainti kartalla

i ; R it b

Kuva 6. Suunnittelualueella sijaitseva rakennus, Rautatalo. Ndkymd Sovionkadun puolelta.
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Kuva 8. Asemapiirustus Rautatalon tontista.
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Kuva 11. Rautatalo, 1. kerros.
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Kuva 12. Rautatalo, 2. kerros.
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Kuva 13. Rautatalo, 3. kerros.
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3.1.4 Maisema

Suunnittelukeskus Oy on laatinut vuonna 2005 maisema- ja kaupunkikuvaselvityksen Raahen keskeis-
ten taajama-alueiden osayleiskaavatyota varten. Selvityksen mukaan suunnittelualueen ymparistd on
ydinkeskustan liikekeskustaa. Suunnittelualueen lansipuolella lahimpana maamerkkina sijaitsee Raa-
hen tornitalo (2). Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Vanha Raahe, maamerkkind Raahen
kirkko (3).
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Kuva 15. Ote Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, Maisemaselvitys liite 1, Maisemakokonaisuudet ja
maiseman kiintopisteet Iénsiosa, Suunnittelukeskus Oy, 20.1.2005

Maisemarakenteeltaan suunnittelualue on Pohjois-Pohjanmaan rannikolle tyypillista loivarinteista
maankohoamisrannikkoa.

3.1.5 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on jo rakentunutta asuin- ja liikerakennusten aluetta. Raahen keskeisten taajama-alu-
eiden osayleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei esiinny arvokkaita luon-
tokohteita eika uhanalaisia kasveja (Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan Luontoselvitys
ja merkittavien luontokohteiden inventointi, Suunnittelukeskus Oy, 24.11.2004).
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Kuva 16. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan Luontoselvityksestd ja merkittévien luontokoh-
teiden inventoinnista, Suunnittelukeskus Oy, 24.11.2004.

Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparisté6n, meren ldhettyville (noin 400 m me-
renrannasta). Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistoa.

Kuva 17. Kaavamuutosalue kuvattuna merelté pdin.

Rautatalon nykyinen piha-alue on padosin asfalttipintaista paikoitusaluetta. Suunnittelualueella on li-
saksi pienia nurmialueita ja yksittaisia puita. Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Meren ldheisyyden ja ympariston avoimuuden johdosta kaavamuutosalueen pienilmasto saattaa olla
tuulinen ja kylma.
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3.1.6 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2005 laatinut maaperaselvityksen Raahen keskeisten taajama-aluei-
den osayleiskaavaa varten.

Osayleiskaavaan liittyvan maaperaselvityksen mukaan suunnittelualueen maapera on hienoa hiekkaa
tai karkeaa hietaa syvanveden- ja suistokerrostumina moreenin paalla, kerroksen paksuus on yleensa
1-3 metrid. Rakennettavuus on yleensa hyva niilla paikoilla, missa ohuehkoon hienohiekkakerroksen
alla on moreeni.
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Kuva 18. Ote Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan maaperdselvityksestd, Suunnittelukeskus Oy,
30.1.2005.

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on varsin tasaista.

Suunnittelualue on rakentunutta aluetta. Korttelissa sijaitsee toimistorakennus ns. Rautatalo ja suun-
nittelualueen vieressa oikeustalo.

Suunnittelun edetessa maaperan rakennettavuutta tullaan tarkentamaan tasmentavilla maaperaselvi-
tyksilla. Alueen rakentaminen edellyttaa tapauskohtaisen maaperaselvityksen laatimisen rakennuslu-
pavaiheessa. Rakennussuunnitteluvaiheessa hankealueelle tulee tehda riittavat hankekohtaiset maa-
pera- ja pohjatutkimukset rakennusten perustustavan maarittamiseksi.
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Kuva 20. Ote Raahen Vesi Oy:n johtokartasta, 24.8.2017. Karttaotteessa on esitetty jdtevesiviemdrilinjat punai-
sella, vesijohdot siniselld ja hulevesiviemdrijérjestelmd vihredlld. Jdtevesiviemdri- ja vesijohtolinjat sekéd huleve-

siviemdrilinja kulkevat pédosin Sovionkadun ja Laivurinkadun kévelykadun varressa.



19 (62)

Kaukoldmpé ja sahko
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Kuva 21. Ote Raahen Energia Oy:n sdhkélinjaverkosta, 24.8.2017. Sdhkéverkkolinja sijoittuu suunnittelualueen
itd-, eteld- ja pohjoisosaan sekd osittain suunnittelualueen keskelle.
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Kuva 22. Ote Raahen Energia Oy:n kaukoldmpéverkosta, 24.8.2017. Kaukoldmpdoverkkolinja sijoittuu Kauppaka-
dun ja Laivurinkadun varteen.

3.1.8.3 Liikenneymparisto

Asemakaava muutosaluetta palveleva tieverkko, padkatu, tiestd ja kevyen liikenteen yhteydet ovat val-
miita. Suunnittelualue tukeutuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatydn yhteydessa
selvitetyssa paatie- ja katuverkon luokituksessa nykyisiin katuverkkoihin ja suunnittelualueella on hyvat
lilkenneyhteydet. Osayleiskaavatyon yhteydessa tutkittuja liikenneratkaisuja on tarkennettu Raahen
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keskeisten alueiden liikennejarjestelmasuunnitelmassa (Raahen keskeisten alueiden liikennejdrjestel-
mdsuunnitelma 2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Raahen kaupunki, Ramboll 24.11.2013).

Lilkkennejarjestelmasuunnitelmassa on esitetty suunnittelualuetta koskevat keskeiset verkon liikenne-
vaylat nykyisine lilkkennemaarineen seka niille vuodelle 2030 ennustetut liikkennemaarat.
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Kuva 23. Nykytilan vuorokausiliikenteen Kuva 24. Nykytilan iltahuipputunnin
mddrdt (KALV 2011) liikennemddrdt ajon /h 2011)
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Kuva 25. Nykyverkon vuorokausiliikenteen ennuste Kuva 26. Tavoiteverkon vuorokausiliikenteen
vuodelle 2030 (KAVL 2030) ennuste vuodelle 2030 (KAVL 2030)



21 (62)

Kuva 27. Tavoiteverkon iltahuipputunnin ennuste vuodelle 2030 (ajon /h 2030)

Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti kdavelyvyohykkeelle eli valtaosa palveluista mm. pdivittdistava-
rakaupat, koulut jne. ovat saavutettavissa jalan ja pyoralla. Joukkoliikenteen saavutettavuus alueella
on hyva.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolta rajaava Sovionkatu on ydinkeskustan sisdinen paakatu, joka toimii
tarkedna keskustapysakdinnin vaylana.

Kaavamuutosalueen eteldapuolta rajaava Laivurinkatu on liikekeskustaa halkova kavelykatu.

Kuva 28. Rautatalo Laivurinkadun kdvelykadulta keskustaa kohti.
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Kuva 31. Rautatalo Sovionkadulta pdin
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Kuva 32. Raahen keskeisten alueiden liikennejdrjestelmésuunnitelmassa kévelyn ja pyérdilyn laatukdytdva
Rautaruukki-keskusta-Pattijoki on suunniteltu johdettavaksi Laivurinkadun ldheisyyteen. Raahen keskeisten alu-
eiden liikennejérjestelmdsuunnitelma 2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Raahen kaupunki, Ramboll
24.11.2013.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvosto on hyviksynyt 14.12.2017 uudet valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet, jotka
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Siirtymdsddnndsten mukaan 30.9.2018 alkaen kaikissa pddtoksissd
noudatetaan uusia valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita. Valtakunnalliset alueidenkdytdn
tavoitteet tulee ottaa huomioon kaavoitustydssd. Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetddn aluei-
denkdytén suunnittelua koskevien periaatteellisten linjauksien liséiksi myds velvoitteita.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
tehokas lilkennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistod seka luonnonvarat.

A

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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4.2 Asemakaavan sisaltovaatimukset (54 §)

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-
ten kuin siita edella saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistod tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen |ahiymparistossa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen so-
veltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laaditta-
essa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisdltévaatimuksista saddetdan

4.3 Maakuntakaava

4.3.1 Lainvoimaiset maakuntakaavat

43.1.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparisto-
ministeriossa 17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman 25.8.2006 (Korkeimman hallinto-oikeuden paatos
25.8.2006).

' -

Kuva 33. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030 (Pohjois- Pohjanmaan liitto).
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Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on keskustatoimintojen aluetta [C], johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja seka asumista. Maakuntakaava on pohjana oikeusvaikutteiselle taajamayleiskaavalle.

Aluetta koskevia sitovia suunnittelumaarayksia ja kehittamisperiaatteita maakuntakaavassa on osoi-
tettu mm. seuraavasti:

Raahen kaupunkiseutu

Raahen keskustaa kehitettdessé suunnittelun I&htékohtana on pidettévé historiallisen  ruutukaavan ja
vanhan puukaupunkimiljéén séilymista.

Kulttuuriympdristdn ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa alue Alueiden suunnittelussa ja kdytosséa
tulee edistaéa alueiden maisema-, kulttuuri- ja luonnonperintbarvojen séilymista. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriympéristéjen
kokonaisuudet ja ominaislaatu.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskus-
tahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat tarkeat kulttuuriymparistot ja -kohteet on esitetty kaavaselos-
tuksessa.

Suunnitteluméaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota ydinkeskustan ra-
jautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin seka
keskusta-alueen taajamakuvaan.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda
erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympéaristén laa-
tuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttadmista hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistet-
tava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnon perintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyt-
taa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

A-1

Lisamerkinta —1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.
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4.3.1.2 Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, joka on vahvistettu ym-
paristdministeriossa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

Kaavassa kasitellyt paateemat ovat olleet soiden kokonaiskadyttd, luonnonymparistd, tuulivoima, kau-
pan suuryksikot ja lilkkennejarjestelma.

i
/) olkijs
5 _~

PATTWOKI

Kuva 34. Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuuston 2.12.2013 hyvidksymd,
Ympdristoministerién 23.11.2015 vahvistama).

Suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintoja ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista,
Ylivieskassa myos matkakeskus. Alueella olevat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -kohteet (RKY
2009) on esitetty ndiden maakuntakaavamerkintéjen ja -maaraysten lopussa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on méaariteltava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan
kokonaisuuden.

Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittdd maakunnan alueellisina kaupan padkeskuksina.
Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on kiinnitettavd huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan
vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Suuryksikéiden enimmaismitoitukset
kerrosalanelidmetreina (k m?):

e Raahe: ei enimmaismitoitusta

e Ylivieska: 50 000

e Kuusamo: 50 000
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43.1.3 Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, jonka maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 7.12.2016. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitelldan koko maakunnan alueidenkaytt6a seuraavien teemojen osalta:
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet
ja seudulliset ampumarata-alueet seka puolustusvoimien alueet.
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Kuva 35. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuusto hyvédksynyt 7.12.2016).

Suunnittelualuetta koskevia kaavamerkint6ja ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja
seka asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistdalueet ja -kohteet on esitetty maakuntakaavan selostuksessa. Raahessa alueeseen sisaltyy
Museoviraston maarittelema kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

mv-6
Meri-Raahe

Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonympariston ja vanhan puukaupungin kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen
kaupunkikulttuuriin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Vanha Meri-Raahe on maakunnallisesti arvokas maisema-alue ja
matkailun vetovoima-alue (mv-6).

Luonnon monikayttoaluetta koskeva kaavamerkinta poistetaan.
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Kuva 36. Ote maakuntakaavo;en yhdlstelmakartasta, jossa on es:tetty lainvoimaiset Pohjois-Pohjanmaan

5L

maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan (vahvistettu 23.11.2015) seké 2. vaihemaakuntakaavan
(maakuntavaltuusto hyvéksynyt 7.12.2016) kaavamerkinndt yhdessd.

4.3.2 Vireilla olevat maakuntakaavat

4.3.2.1 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus on 18.1.2016 paattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kolman-
nen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen julkinen kuuleminen oli 10.4.-
12.5.2017. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 11.9.2017 (§ 159).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 13 § mukainen ehdotuksen lausuntoaineisto kasiteltiin maakunta-
hallituksessa 16.10.2017, ja lausunnot pyydettiin 24.11.2017 mennessa. Ehdotusvaiheen lausuntokier-
roksen palaute ja vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 22.1.2018 (§ 5).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen pidettiin 28.3.-
27.4.2018. Saapuneisiin muistutuksiin laaditut vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 21.5.2018 (§
105). Vastinekooste on toimitettu muistutuksen antajille ja jasenkunnille. Samassa kokouksessa maa-
kuntahallitus esitti maakuntavaltuustolle 3. vaihemaakuntakaavan hyvaksymista.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 Pohjois-Pohjanmaan liiton maa-
kuntavaltuuston kokouksessa.

Kaavassa kasitelldan maakunnan alueidenkayttéd seuraavien teemojen osalta: Pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-


http://ppohjanmaa.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018507-4
http://ppohjanmaa.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018507-4
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?5787
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alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset ja muut maakuntakaavamer-
kintdjen paivitykset.
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Kuva 37. Ote Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaévojen e;t_)dvirallisesta yhdistelmdékartasta.

4.4 Yleiskaava

4.4.1 Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleiskaava, jonka Raahen
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Taajamayleiskaava tuli voimaan 28.5.2007.
Oikeusvaikutteinen osayleiskaava muodostuu kahdesta kartasta:

441.1 Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osaksi keskustatoimintojen aluetta [C].
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Kuva 38. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, karttalehti 1
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa maankdytto- ja rakennuslain 114§:n mukaisen
vahittdiskaupan suuryksikon. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittdaa nykyista kaupunkikuvaa ja

parantaa ympadriston laatua.

RAAHEN LAATUKAYTAVA

Laatukaytavavyohyke sisadltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu kaupunkikeskustan
julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparist6a eheytetdan ja tiivistetdan tadydennysrakentamisen avulla. To-
teutuksessa on pyrittdva vetovoimaiseen sekd korkeatasoiseen kaupunkirakentamiseen ja -kuvaan. Vanhan Raahen alueella
kulttuuriymparistéarvojen sdilyminen on laatukdytavan keskeinen arvo.

L

L1 -"
-

#pn”

LR ]

Alueen tiivistdmis-/eheyttamistarve.
Tiivistdmisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista. Vanhan Raahen
rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista vanhan kaupungin miljédseen.

44.1.2 Luonnon- ja kulttuuriympariston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet

tén sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei esiinny luonnon ja

kulttuuriympdriston eikd maiseman kannalta arvokkaita kohteita.
Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, parin korttelin paassa suunnittelualueesta sijaitsee valtakunnalli-
sesti arvokas alue Vanhan Raahen ruutukaava-alue (1). Kauempana, suunnittelualueesta kaakkoon
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sijoittuu alue Raahen rautatieasema ymparistéineen (3). Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu paikal-
lisesti arvokas alue Kaupunginranta (6).

Suunnittelualueen lahelld, sen ulkopuolisilla alueilla, sijaitsee mm. seuraavia suojelukohteita: 2.12 Raa-
tihuone (vk), 2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, 2.18 Pelastusarmeijan talo.

4.5 Asemakaavatilanne

4.5.1 Voimassa oleva asemakaava, Ak 41

Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa Ak 41, joka edustaa ns. keskustan saneerauskaavaa 1960-
luvulta. Asemakaavan muutosalue (Rautatalon tontti) on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa
(Ak 41, 16.6.1964) merkinnalla ALK, yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku on lll. Osa suunnittelualueesta kuuluu katualueeseen.
Laivurinkatu, joka rajaa tonttia eteldapuolella on varattu jalankululle ja polkupydrailylle (kavelykatu).

Kuva 40. Ote Raahen kaupungin ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

4.6 Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulutuksella.
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4.7 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjel-
mat

o Linja Arkkitehdit Oy on laatinut vuosina 2016-2017 nelja erilaista tonttia koskevaa viite-
suunnitelmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi. Valittu vaihtoehtoa tydetettiin eteen-
pdin viidenneksi vaihtoehdoksi.

o Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko, Arkkitehtitoimisto EMP Oy, Solutra Oy,
Raahen kaupunki 2015.

5 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavamuutos vastaa valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden periaatteita eli kehittaa keskusta-
aluetta monipuolisena palvelujen, asumisen ja tydpaikkojen alueena. Kaavamuutos eheyttda nykyista
keskusta-alueen kaupunkirakennetta.

5.2 Kaupungin asettamat tavoitteet

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan asemakaavoituksella
tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.
Taajamaosayleiskaavan keskeisena lahtokohtana on lisdksi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
eheyttaminen.

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja liikekeskuksen kehitta-
minen tehokkaamman ja tiivimman kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja viihtyisdan asuinympariston syn-
nyttamiseksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa kaupunkikuvaa ja voimistaa
kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta sekd mahdollistaa kaupunkiasuntojen rakentamisen keskusta-
palveluiden Iaheisyyteen. Tavoitteena on eldavoittaa Raahen asuin- ja liikekeskustaa seka kavelykadun
kaupallista ymparistda viihtyisdaa kaupunkikuvaa korostaen seka uudistaa keskustan ilmetta.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan ja ajantasaistetaan voimassa olevaa asemakaavaa mm. kortte-
lin kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kaavamaaraysten osalta. Samalla ratkaistaan uusien kes-
kustaan sijoittuvien asuntojen sijoittumista, luonnetta ja maaraa koskevia kysymyksia.

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017.
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5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Alueen sijainti Raahen liikekeskuksessa kavelykadun varrella nakyvalla paikalla valtakunnallisesti arvok-
kaan Vanhan Raahen ruutukaava-alueen ldaheisyydessa asettaa korttelialueen toteutukselle korkeat
laadulliset tavoitteet. Rakentamisessa edellytetaan korkealaatuista arkkitehtuuria. Alue muodostaa na-
kyvan julkisivun Sovionkadun paikadulle, Kauppakadulle sekd meren rantaan ja kaupungin keskustaan
johtavalle Laivurinkadun kavelykadulle.

Kaavamaarayksilla turvataan suunnittelualueen toteutuksen laatu, rakennetun ympariston huomioon
ottaminen seka korkeatasoisen kaupunkiympariston syntyminen.

6 ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET

6.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja asemakaavan muutok-
sen vireilletulo

Rautatalon asemakaavan muutos kdynnistyi Rakennusliike Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta. Raa-
hen kaupunginhallitus on 30.5.2016 § 233 paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta Rakennusliike
Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta.

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 17.11.2016 hyvaksymaan vuo-
den 2017 asemakaavoitusohjelmaan.

Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raahen kaupungin ja Rakennusliike Lapti Oy:n valisen yh-
teistoimintasopimuksen 22.2.2016 § 20.

Tekninen lautakunta on paattianyt asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 15.9.2016.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu 24.9.2016 kaupun-
kilehti Raahelaisessa, kaupungin internetsivuilla ja teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie
1, Pattijoki). Asiasta on ilmoitettu postitse suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen omistajille
(MRL 63 § MRA 30 §).

6.2 Asemakaavan muutoksen luonnossuunnittelu

Kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetetaan nahtaville Raahen kaupungin teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle 30 pédivan ajaksi. Valmisteluaineiston ndhtavilla olosta tiedotetaan Raahelai-
sessa, Raahen kaupungin teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla sekd Raahen kaupungin internet-
sivuille. Nahtavilldolo aikana osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaluonnosta koskevia mielipiteita
mieluiten kirjallisesti (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.
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Kaavatyon kuluessa on laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia ja pidetty useita tydneuvotteluja.

Asiakirjat ovat nahtavana Raahen kaupungin internetsivuilla osoitteessa www.raahe.fi koko kaavapro-
sessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa jarjestetdan yleisotilaisuus.

6.3 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaehdo-
tukseksi, joka asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi kaupunginhallituksen paatokselld (MRL 65
§, MRA 27 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan kaupunkilehti Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen
palvelukeskuksen ilmoitustaululla seka kaupungin internetsivuilla.

Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot (MRA 28 §).

Nahtavilldoloaikana kaupungin jasenilla ja muilla osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaava-
ehdotuksesta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

Kaavaehdotusvaiheessa jarjestetdan yleisotilaisuus.

6.4 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Pohjois-Poh-
janmaan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Jos valituksia ei jateta, kaava
astuu voimaan 30 vuorokauden kuluttua Raahen kaupunginvaltuuston pdatoksesta.

6.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 15.9.2016. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavana teknisen palvelukeskuksen kaavoitusyksikdssa ja kaupun-
gin internetsivuilla koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon, vir-
kistykseen ja muihin oloihin valmisteilla oleva kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan koko kaavoitusprosessin ajan.



35(62)

Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla Raahen kaupungin nettisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen lahtdkohdista ja tavoitteista jarjestetdan tarvittaessa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 26 §), johon osallistuvat Raa-
hen kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen edustajat sekd muut
tarvittavat viranomaistahot.

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 64 §) pidettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksessa 18.10.2016.

Kaavoitustyon aikana jarjestetdaan tydneuvotteluja tarpeen mukaan.

7 ASEMAKAAVARATKAISUN LAADINTA JA VAIHTOEHDOT

7.1 Raahen keskustan kaavarunko

Raahen keskustan kaupunkirakennetta on tarkasteltu laatimalla Raahen keskustan kaavarunko asema-
kaavoituksen pohjaksi.

Kaavarungon tavoitteena on ollut valmistella toimia, joilla kaupungin keskustan painoarvoa mm. palve-
luiden, elinkeinoeldman ja keskusta-asumisen osalta muuhun taajamarakenteeseen nahden vahviste-
taan.

Liikekeskustan vahvuuksia, esim. pienialaisuutta, helppoa hahmotettavuutta, monipuolisten palvelui-
den 16ytymista lyhyiden asiointietdisyyksien paastd, voidaan sailyttaa tulevaisuudessakin rakennetta
tiivistden ja tdydentaen.

Liikekeskustaa on toteutettu pitkdan korostaen sen mataluutta ja horisontaalisuutta. Kaavarungossa
on otettu korkeussuunta vahvasti mukaan keskustan ndkyvyyden lisdamiseksi ja merellisten maisemien
hyodyntamiseksi keskusta-asumisessa.

Keskustan nykyinen rakenne on avoin ja osittain keskenerdisen ndkdinen. Laajat tuuliset pysdkointiken-
tat hallitsevat ymparistod. Keskusta-aluetta tiivistamalla ja eheyttamalla kehitetdan kaupunkikuvaa ja
parannetaan ympariston laatua.

Raahen keskustan kaavarungon laadinta oli jatkoa Raahen kaupunginhallituksen kokouksessaan
12.12.2011 § 380 asettaman kaupunkirakennetoimikunnan tydskentelylle. Kaavarunkoluonnos on kasi-
telty maankadyton suunnittelutoimikunnassa 18.3.2015. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavarunkoluon-
noksen 30.3.2015 § 133. Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla 13.4.-13.5.2015 valisen ajan teknisessa
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palvelukeskuksessa. Kaavarungosta on jarjestetty avoin keskustelutilaisuus 14.4.2015 Teknisessa palve-

lukeskuksessa.

Kuva 41. Havainnekuva, Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko (Arkkitehtistudio EMP Oy, Solutra Oy, Raa-
hen kaupunki 2015).

7.2 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu vaihtoehtoja, joilla on tutkittu parasta mahdollista
kaupunkikuvallisesti toteutuskelpoista ratkaisua suunnittelualueelle.

Linja Arkkitehdit Oy on laatinut luonnosvaiheessa nelja erilaista suunnittelualuetta koskevaa vaihtoeh-
toista suunnitelmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi. Vaihtoehtoa 3, ilman rakenteellista pysdkdin-
tid, on tyostetty Raahen kaupungin ja rakennuttajan ohjauksessa asemakaavaluonnoksen pohjaksi.

Asemakaavaluonnokseen tuli ndhtavillaoloaikana 2.-31.10.2017 kahdeksan lausuntoa ja kolme mielipi-
dettd. Nadiden pohjalta ja yhteistydssa Raahen kaupungin kanssa paivitettiin viitesuunnitelmaa ja kaa-
vakarttaa ja -selostusta. Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet on esitetty liitteessa 2.
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7.2.1.1

Vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Vaihtoehto 1
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Kuva 42. Suunnitelmapiirros vaihtoehdolle 1.
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e Kaksi rakennusta, kerrosluvut 7 ja 4.

e Maanpaaillinen, osittain katettu pysakdinti tontin luoteisosassa.

e Rakennukset kytkeytyvat toisiinsa 1-kerroksisen liiketilan kautta. Liiketilaa on sijoitettu
myo6s matalemman rakennuksen kivijalkaan, siten ettd se avautuu sekd Kauppakadun, ettd
Laivurinkadun suuntaan.

e Taloustilat erillisessa rakennuksessa.

e Tonttiliittymat Sovionkadun puolelta.

e Leikki- ja oleslelutilat tontin koillisnurkassa rajautuen 4-kerroksiseen asuinrakennukseen
seka piharakennuksiin.

e Rakennusmassat rajaavat katutilaa Laivurinkadun ja Kauppakadun suuntaan. Sovionkadun
ja Kauppakadun kulma jaa matalan talousrakennuksen takia valjan oloiseksi.

Asunnot: 3410 m?

Liike: 190 m?

Autopaikat:

e maanpaallinen pysakointi, asuintilat 1 ap/120 k-m? (29 ap),
e liiketilat 1 ap/50 k-m? (6 ap)
yhteensa 35 ap
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Kuva 43. Nékymé lounaasta.

7.2.1.2 Vaihtoehto 2
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W

Kuva 45. Suunnitelmapiirros vaihtoehdolle 2.

e Yksi 8-kerroksinen rakennus Laivurinkadun varteen. Rakennuksen ylin kerros on sisdadanve-
detty, jolloin voidaan rakentaa kattoterasseja merinakymalla.

e 1-kerroksinen liiketila kytkeytyy asuinrakennuksen paatyyn muodostaen Laivurinkadun var-
teen levennyksen/katuaukion.

o Kauppakadun varrelle sijoittuu 1-kerroksinen talousrakennus.

e Maanpaallinen pysakointi on sijoitettu pohjoiseen ja sisddnajo tontille tapahtuu koillisesta
Sovionkadulta. Autopaikat ovat padasiassa katettuja.

o Leikki- ja oleskelutilat ovat tontin lansipaadyssa ja tonttia rajataan puurivilld ja istutuksin.

e Asuinrakennuksen ldansipaaty ottaa kiinni pohjoispuolen tontin rajoihin ja piha-alue ikaan
kuin jatkuu Raatihuoneen puistosta.

e Vaihtoehdon heikkoutena nahtiin liikekeskustan suunnasta katsottuna valja ja matala, epa-
kaupunkimainen massoittelu.
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Asunnot: 2600 m?
Liiketilat: 190 m?
Autopaikat:

e maanpaallinen autopaikoitus, asuintilat 1 ap/120 k-m? (22 ap)
o liiketilat 1 ap/50 k-m? (4 ap)
yhteensa 26 ap

Pyoérapaikat: 1 pp/40 k-m?, yhteensa 60 pp

Kuva 46. N&kyméa lounaasta. Kuva 47. Nédkymé Laivurinkadulta.

7.2.1.3 Vaihtoehto 3
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e Kuva 48. Suunnitelmapiirros vaihtoehdolle 3.

e Kaksi rakennusta, toinen Laivurinkadun, toinen Kauppakadun varrella. Kerrosluvut 8 ja 4.

e 1-kerroksinen liiketila kytkee rakennukset toisiinsa. Liiketilaa mahdollista rakentaa myos 4-
kerroksisen rakennuksen kivijalkaan.

¢ rakenteellinen kansipysakointi, kahdessa kerroksessa siten, etta alempi kerros upotettu
puoliksi maan sisdan ja ylempi kerros kannen paalla, kattamattomana. Siten rakennusmas-
san korkeus nousee vain puoli kerrosta maanpinnan ylapuolelle.
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e tontin rajoja siirretty pohjoisempaan, samaan linjaan lannessa sijaitsevaan tonttiin nahden.
Tontin sisddnajo Sovionkadun kautta.

o Leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat keskeisesti tontin asuinrakennusten ja rakenteellisen py-
sakointihallin valissa. Myos lounaassa piha-aluetta.

e Suunnitelma luo kaupunkimaista tilaa rajautuen selkedsti Laivurinkadun ja Kauppakadun
suuntaan. Tontin sisdlle muodostuu suojaista piha-aluetta asukkaille.

Asunnot: 4680 m?
Liiketila: 370 m?
Autopaikat:

e rakenteellinen pysakaointi, asuintilat 1 ap/100 k-m? (44 ap)
o liiketilat 1 ap/50 k-m? (8 ap)
yhteensa 52 ap.
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Kuva 49. Néakyma luoteesta. Kuva 50. Néakymé Laivurinkadulta.
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7.2.1.4 Vaihtoehto 4
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Kuva 51.Suunnitelmapiirros vaihtoehdolle 4.

1w

e Tornitalo, 12 kerrosta Laivurinkadun varteen.

e 1-kerroksiset taloustilat Kauppakadun varteen.

e maanpaallinen pysdkdinti, jonne liitytaan Sovionkadulta.

e liiketila rakennuksen maantasokerroksessa.

e Leikki- ja oleskelualue sijaitsee tontin lounaiskulmassa

e Tontti rajataan aidalla ja istutuksin niilta osin, jossa rakennukset eivat sijoitu kiinni tontin
rajaan.

e Vaihtoehdossa autopaikoitus vie suuren osan tontin pinta-alasta, eika rakennuksilla saada
luotua selkedsti rajattua kaupunkitilaa. Etenkin matalan talousrakennuksen sijoittumista
Kauppakadun varrelle ei koettu laadukkaana ratkaisuna.

Asunnot: 4200 m?
Liiketila: 100 m?
Autopaikat:

e asuintilat 1 ap / 140 k-m2 (30 ap)
e liiketilat 1 ap / 50 k-m? (2 ap)
yhteensa 32 ap

Py6rapaikat: asuin 1pp/40 k-m? (109 pp), liiketilat 1 pp/50 k-m? (2 pp),
yhteensa 111 pp
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Kuva 52. Nédkyméa luoteesta. Kuva 53. Nékymé Laivurinkadulta.

7.2.15 Vaihtoehtojen yhteenveto

Ominaisuus Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Vaihtoehto 3 Vaihtoehto 4
(valittiin jatkotyos-
toon)
Rakennusten 2 1 2 1
lukumaara:
Kerrosluvut: 7jad 8 8jad 12
Asunnot: 3410 m? 2 600 m? 4 680 m? 4200 m?
Liike: 190 m? 190 m? 370 m? 100 m?
Rakenteellinen Ei Ei asuin 44 ap (1/100 Ei
pysakointi: k-m?)
Maanpaillinen | asuin 29 ap (1/120 | asuin 22 ap (1/120 liike 8 ap (1/50 k- asuin 30 ap (1/140
pysakdinti: k-m2) k-m2) m2) k-m2)
liike 6 ap (1/50 k- | liike 4 ap (1/50 k-m? liike 2 ap (1/50 k-
m2) m?)

Taulukko 1. Yhteenveto eri vaihtoehdoista.

Laadittujen vaihtoehtojen vertailussa ja vaikutusten arvioinnissa on kiinnitetty huomiota rakentamisen
maaraan, rakennusten sijoitteluun ja massoitteluun, kaupunkikuvalliseen ilmeeseen, kerroslukuun,
syntyvaan pihatilaan ja pysakointiratkaisuun. Vaihtoehtojen vertailu on suoritettu sekad kaupunkikuval-
lisen etta toiminnallisen kokonaisratkaisun pohjalta.

Vertailussa paddyttiin kahden erillisen rakennusmassan vaihtoehtoon. Siina rakennukset istuivat pa-
remmin ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen, kuin yhden rakennuksen vaihtoehto. Vaihtoehto numero
4 vaati myo6s kohtuuttoman suuren osan tontin pinta-alasta autopaikoitukselle. (Kaavarungossa ehdo-
tettu kellaripysakointi ei tdssa kohteessa ollut mahdollista.) Tornitalo ei edesauta tavoiteltua kaupunki-
kuvaa, selkedsti rajatun katutilan muodostumisesta. Kahden pienemman rakennusmassan toteutumi-
nen on lisaksi realistisempaa pienemman hankekoon ansiosta. Seka yhden etta kahden rakennusmas-
san vaihtoehdoissa suunnittelualueen rakennukset muodostavat maamerkin Laivurinkadun paatteeksi.
Kahden massan kerroskorkeudet jaavat kuitenkin matalammaksi kuin yksittdisen tornitalon, eivatka ne
siten vaaranna kirkontornin asemaa maamerkkind laajemmassa mittakaavassa. Katuaukio ja kivijalkaan
sijoitettava liiketila edistad keskustan palvelutasoa ja parantaa keskustan kilpailuasemaa tukien kau-
pungin strategiaa keskustan elavoittamisesta. Kaikissa vaihtoehdoissa tontin ajoliikenne ohjataan Sovi-
onkadun puolelta.
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Vaihtoehto numero 3 valittiin jatkotyostettavaksi. Tassa vaihtoehdossa 8- ja 4-kerroksiset rakennukset
sijoittuvat tontin ulkolaidoille muodostaen urbaania katutilaa ja toisaalta suojaisia pihoja asukkaille.
Rakenteellinen pysakointi koettiin huonoksi ja jatkotydstdssa toivottiin pysakdinti muutettavan maan-
paalliseksi pysakdinniksi. Tontin pohjoisraja siirretaan takaisin, jotta Sovionkatu voidaan toteuttaa riit-
tavan levedna. Jatkotydstossa syntynyt vaihtoehto nimettiin numero 5:ksi ja sen pohjalta tyostettiin
kaavaluonnos.

Viidennessa vaihtoehdossa korkeat, kahdeksan- ja neljakerroksiset, rakennusmassat noudattavat kaa-
varungon tavoitteita vahvistaa liikekeskustan mittakaavaeroa taajama-alueeseen seka ilmentaa kes-
kustan luonnetta kaupungin ja koko seudun palvelukeskuksena ja keskusta-asumisen tiivistymana. Ra-
kentamalla kahdeksankerroksisen rakennuksen ylin kerros Laivurinkadun puolelta sisddanvedettyna ke-
vennetdan rakennuksen olemusta. Parvekkeet toteutetaan kadun puolella sisadanvedettyind. Asukkai-
den autopaikat toteutetaan maanpaallisena paikoituksena, siten ettd autopaikat ovat suurimmaksi
osaksi katettuja. Tonttia rajataan suojaisammaksi korkealla aidalla tai muurilla.

7.2.1.6 Vaihtoehto 5
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Talo2 2100 brm?
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Kuva 54. Suunnitelmapiirros vaihtoehdolle 5.
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Vaihtoehto 5. Yleissuunnitelma 23.5.2017

Kaksi rakennusmassaa rajaavat Kauppakadun ja Laivurinkadun kulman.
Liiketila on sijoitettu 4-kerroksisen rakennuksen eteldapaadyn siipeen, maantasokerrokseen.

Rakennusten valiin jadva rako kurotaan umpeen muurilla, jolloin julkisen ja yksityisen tilan
raja ei jaa epaselvaksi.

Molempien rakennusten lansipuolelle sijoittuu leikki- ja oleskelualuetta.

Tontille ajetaan Sovionkadulta. Kavellen ja pyorélla tontille voidaan saapua Sovionkadun li-
saksi myos Laivurinkadun puolelta.

Pysakointi sijoittuu tontin luoteisnurkkaan, padosin katettuina pysakointipaikkoina.
Tontti aidataan suojaisaksi sieltd, missa rakennukset eivat sijoitu tontin rajaan kiinni.

Ehdotuksessa syntyy selkedsti rajattua kaupunkimaista tilaa Laivurinkadun ja Kauppakadun
kulmaan. Myds Kauppakadun ja Sovionkadun kulmaus on jasennelty ja ehed. Sovionkadun
pysakdintikatosten seinat rajaavat tonttia pohjoisesta ja luoteesta. Lounaassa sijaitseva piha-
alue rajataan aidalla ja istutuksin.

Asunnot: 4 500 kem?

Liiketila: 200 m? (sisaltyy 4500 kem? asuntokerrosalaan)

Talous- ja huoltotilat Asuntokerrosalan lisdksi 250 k-m? talous- ja huoltotilaa asuin-
kerrostalojen yhteydessa ja 100 k-m? erillisille talousrakennuk-
sille varattua rakennusoikeutta

Autopaikat:

asuintilat 1 ap/120 k-m2 (36 ap)
liiketilat 1 ap/50 k-m? (3 ap)

yhteensa 39 ap

Kuva 55. Vaihtoehto 5, yleissuunnitelman pohjalta laadittu nékymdkuva Laivurinkadun suun-

nasta.
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7.2.1.7 Viitesuunnitelma asemakaavaehdotuksen pohjaksi

Kaavaehdotuksen pohjaksi laadittua viitesuunnitelmaa on tarkennettu kerroslukujen, autopaikkavaati-

musten ja yhteistilojen osalta. Viitesuunnitelma kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liitteena (Liite
3).

TILASTOTIEDOT
TALO1

Sisaltid liiketilan noin 80 m?

V55 / aimistovarasis 130 m? (sl vie rak olkeutta)
Tekninen tila 10m® (sl vie rak cikeutta)

TALO 2 Pybrivarasto (20pp)  50m?

V Lastenvaunuvarasts  20m?

2000 k-m? TALO2
Karosala 250 mm
+ t-ala 170 m? ~2000 ke + ~ 170 km?
Sisallaa liketilan noin 120 m*
Irimistovarasto 80m?
Pybrivarasto (25pp)  BOm?
Kuivaushuone 30m?*
Lastenvaunuvaraste  10m?*
Tekninen tila 10 m? (@i vie rak.olkeuta)

Liskiksi jite- ja pydravarasto, t 100 m?

YHTEENSA:
4600 k-m® + £ 500 k-m?

PYSAKOINTI:

1 ap/ 100 askem*
4800 k-m? sis. 200 lilketila k-m = 4400 as-kem?
Yhissned 44 ap

TALO 1 E ’ AUTOPAIKAT TONTILLA YHTEENSA:
. W
Vil
2600 k-m> = ________________ LSILE e toero osco, e
vaade 98 pp katetuissa, lukitavissa tiloissa, joista puolet
+ t-ala 230 m? sisailoissa
S e e Suunniteimassa esitetty 98 pp
- pihalla 30+20= 50 pp
T Regdial ] talo 1 20pp
I HHH T TERASSIT 77 talo 2 28 pp
| yhteensd 98 pp
o 4 e I
¥ Fuiswlehmus 3
TR w0 P
e | SE— r-————-—---- _—— Sl
| | [ | |
Rt il - T - — == :]—'—1 I
) Lo ____ Laiyurinkatu . h
]
\ Foy !
I !
YLEISSUUNNITELMA 1:250

LN

0430 Lapti Raahe AKM234 | VITESUUNNITELMA | YLEISSUUNMITELMA | 1250 LINJA ARKKITEHDIT

Kuva 56. Asemakaavaehdotuksen yhteydessd tydstetty viitesuunnitelma kortteli 21:std.
Suunnitelman kuvaus:

e Kahdeksankerroksinen asuinrakennus Laivurinkadun puolella ja viisikerroksinen asuinraken-
nus Kauppakadun puolella.

e Molempiin rakennuksiin voi rakentaa liiketilaa ensimmaiseen kerrokseen.

e Rakennukset sijoittuvat kiinni tontin rajoihin ja muilta osin tonttia kiertdad muurimainen aita.

e Pihan oleskelualueet sijoittuvat pihan keskelle.

e Tontille ajetaan Sovionkadulta. Kavellen ja pyoralla tontille voidaan saapua Sovionkadun li-
saksi Kauppa-aukion puolelta seka Laivurinkadulta.

e Pysakointi sijoittuu tontin luoteisnurkkaan, katettuina pysakointipaikkoina.

e Suunnitelma mukailee aiempia vaihtoehtoja paapiirteittdin rakennusten sijoittelun suhteen.
Nelikerroksinen rakennus on muutettu viisikerroksiseksi, autopaikkavaadetta on kasvatettua
1/120:sta 1/100:an ja liike- seka toimistotilan rakentaminen sallitaan my6s korkeamman ra-
kennuksen maantasokerrokseen.
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e Kaupunkikuvalliset tavoitteet Laivurinkadun ja Kauppakadun kulmaan muodostuvasta katu-
aukiosta seka rakennusten muodostamasta urbaanista katutilasta on huomioitu.

Asunnot: noin 3400 m?
Liiketila: 200 m?
Autopaikat:

asuintilat 1 ap/100 as-kem2 (44 ap)
Yhteensa: 44 ap

Pyorapaikat: 1,5 polkupyoéraa/asunto, yht: 98 pp, joista puolet katetuissa, lukittavissa tiloissa.
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Kuva 57. Yleissuunnitelman pohjalta laadittu havainnekuva korttelista 21. Ndkymd kévelykadulta.



47 (62)

Kuva 58. Yleissuunnitelman pohjalta laadittu ilmakuvaupotus alueesta. Ndkymd luoteesta.
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Fellmanin Laivurinkatu Kaavoitettava Sovionkatu Koulukatu
puistokatu tontti nro 10
20m 10m 5m 0

Kuva 59. Ympariston rakentamisen korkeusvertailu Kauppakadun kohdalta lénteen

Raahen kirkon korkeus meren pinnasta on noin 67 metria ja viidennen vaihtoehdon korkeampi raken-
nusmassa nousee noin 30 metrid merenpinnan yldapuolelle. Valitussa vaihtoehdossa liiketilalle muodos-
tuu julkisivua Kauppakadulle ja Laivurinkadun katuaukiolle, tehden siita sijaintinsa puolesta houkutte-
levaa liiketilaa esim. kahvila- tai ravintolatoiminnalle.
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8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET

8.1 Selvitettavat vaikutukset ja kaytettavat menetelmat

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan valittomia ja valillisia vai-
kutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 §).

Merkittavimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa:

. vaikutukset lilkkenneymparistoon

° vaikutukset kaupunkikuvaan, maankayttoon, rakennettuun ymparistéon
° vaikutukset kaupungin asunto- ja palvelutarjontaan

. vaikutukset kunnallistekniikkaan

Arviointeja tdsmennetdan suunnittelun edetessa ja ne dokumentoidaan kaavaselostuksessa. Vaikutus-
ten selvittdminen perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparistoda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Suunnittelutydn kuluessa arvioidaan mm. kaavaratkaisun vaikutuksia kaupungin asunto- ja palvelutar-
jontaan, liikenteen toimivuuteen, ymparistdon, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien
suunnitelmien ymparist6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

8.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN- ASEMAKAAVAMUUTOS

KAYTTOTAVOITTEET

Toimivat yhdyskunnat ja kestava

liikkuminen
Suunnittelussa on huomioitu alu-

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, . . .
een keskeinen sijainti kaupunkira-

verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa kenteessa, meren |3heisyys ja saa-

aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin- .. e
vutettavuus kavelyn, pyorailyn ja

voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luo- joukkoliikenteen kannalta.
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle

asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja
pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdaan valtakunnallisen liikenne-
jarjestelman toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja sekd varmistamalla edelly-
tykset eri liikennemuotojen ja -palve-
lujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka ta-
vara- ja henkil6liikenteen solmukoh-
tien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valta-
kunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja ke-
hittdamismahdollisuudet seka kansain-
valisesti ja valtakunnallisesti merkit-
tavien satamien, lentoasemien ja ra-
janylityspaikkojen kehittamismahdol-
lisuudet.

Suunnitelma tukeutuu olemassa
oleviin lilkkenneyhteyksiin.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Suunnitelma ei sijoitu tulva-alu-
eelle eika haitallisia terveysvai-

kutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen lahelle.
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Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vilille jate-
taan riittavan suuri etadisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkai-
den kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdytto6n soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotalou-
delle seka edistetaan luonnonvarojen kes-
tdvaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja
metsatalouden kannalta merkittavien yhte-
naisten viljely- ja metsaalueiden seka saa-
melaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Suunnitelma ei heikenna sen ul-
kopuolella sijaitsevia luonnon ja
kulttuuriympariston seka maise-
man kannalta arvokkaiden koh-
teiden arvoa.

Suunnittelualueella ei ole luon-
non monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaita alueita, eika se
heikenna ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Suunnitelmalla ei ole vaikutuksia
virkistyskayttoon soveltuviin alu-
eisiin.

Taulukko 2. Kayttotavoitteet ja asemakaavan muutos.
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8.3 Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaa, jonka kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt 11.4.2007.

8.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, kaupunkirakenteeseen,
maankayttoon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkirakennetta, tiivistda yhdyskuntarakennetta seka
taydentaa nykyistd kaupunkirakennetta ymparoivan rakentamisen huomioiden. Kaavamuutos eheyttda
Raahen keskustan kaupunkirakennetta, jasentdaa ymparoivaa katutilaa, muodostaa laadukasta kaupun-
kimiljoota ja kehittdaa nykyista asuin- ja palveluverkkoa. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen kortteli-
alueen rakentamisen osayleiskaavan mukaiseen kaytto6n. Kaavamuutos tdydentda olemassa olevaa
korttelialuetta luontevasti ja edistda alueen elinvoimaisuutta. Alueen kaupunkikuva kiinteytyy ja selke-
nee. Kaavamuutoksen myo6ta suunnittelualue muuttuu taajamayleiskaavan mukaiseksi tiiviiksi, eheaksi
rakennetuksi asumista ja palveluita sisaltavaksi keskusta-alueeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tehokkaan ja tiivimman asuntorakentamisen. Rakentamisen te-
hokkuus tulee olemaan nykyista kaavamuutosalueen tehokkuutta suurempaa. Maaperaan, veteen tai
ilmaan johtuvat vaikutukset voidaan hallita parhaiten tiiviisti toteutetussa aluerakenteessa. Tiiviisti to-
teutunut aluerakenne on myo6s kustannustehokasta ja energiataloudellista.

Asemakaavan muutoksella on merkittava vaikutus alueen kaupunkikuvaan. Muutosalue on nykyisel-
[3an ymparistdéaan valjemmin ja matalammin rakennettua eikd muodosta ymparilleen selkeasti rajau-
tuvaa kaupunkimaista katutilaa. Muutosalue muuttuu kaupunkimaisemmaksi urbaaniksi katutilaksi,
kun uudet rakennusmassat muodostavat selkedn rajauksen korttelille. Korttelialueesta syntyy koko-
naisuus, joka tdydentad Kauppakadun, Sovionkadun ja Laivurinkadun varressa sijaitsevaa olemassa ole-
vaa rakennuskantaa kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja liikenteellisesti. Suunnittelualue sijaitsee
kaupunkikuvan kannalta nakyvalla paikalla, padkadun ja kdavelykadun varrella, kaupungin liikekeskus-
tassa. Hankkeen toteutuksen laatu vaikuttaa alueen imagoon ja siksi suunnittelualueen arkkitehtoni-
seen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Hanke tulee liittdmaan suunnittelualueen visu-
aalisesti kavelykadun toimintojen akseliin.

Kaavamuutoksen toteutumisen myota suunnittelualueella poistuu nykyinen ns. Rautatalon kiinteisto,
jota ei kuitenkaan ole sisallytetty Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto 2015 -selvityk-
seen valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkaana kohteena.

Kaavamuutoksen mahdollistamalla kaupunkikuvallisella muutoksella ei ole heikentéavia vaikutuksia 13-
hiymparistdon arvokkaisiin rakennetun kulttuuriympariston kohteiden arvoihin, silla suunnittelualue on
riittavan etaalla kulttuuriympariston arvokkaista kohteista ja alueista. Samasta syysta kaavamuutoksen
mahdollistamat kerroskorkeudet (5 ja 8 kerrosta) eivat korkeudellaan (noin +23 mja +33 m
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merenpinnan ylapuolella) kilpaile Raahen kirkon (korkeus merenpinnasta +67 m) kanssa maamerkin
asemasta laajemmassa mittakaavassa.

8.5 Vaikutukset kaupungin asunto- ja palvelutarjontaan

Asemakaavan muutos lisdd Raahen keskustan ldaheisyydessa hyvalla sijainnillaan olevien asuinkerrosta-
lojen varantoa kahdella uudella kerrostalolla. Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen
asuinkerrostaloalueiden kysyntaan, joka kohdistuu sijainniltaan monipuolisten palvelujen ja hyvien lii-
kenneyhteyksien varteen rakentuneelle asuin- ja liikekeskuksen alueelle, kdvelykadun varteen. Talla
voimistetaan kaupungin elinvoimaa, kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta, kaupallisten palveluiden
toimintaedellytyksia ja kilpailukykya, kehitetdaan toimintoja seka kaupunkikeskustan asumisvaihtoeh-
toja.

Alueen uusi rakennuskanta monipuolistaa asunto- ja palvelutoimintaa seka sosiaalista rakennetta. Kaa-
vamuutos luo puitteet viihtyisdn asuin- ja palvelukorttelin rakentumiselle kavelykadun varteen Raahen
kaupungin toiveiden mukaisesti. Asemakaavan muutos tukee kaupungin kehitystavoitteita ja monipuo-
listaa asunto- ja palvelutarjontaa.

8.6 Vaikutukset liikenneymparistoon

Liikennejarjestelyt eivdat muutu suunnittelualueen ymparistdssa. Alueen liikenneverkko, kaava-aluetta
palveleva padkatu ja tiestd ovat valmiina ja lilkkenneverkon kdytén tehostaminen edullista. Kaavamuu-
tosalue tukeutuu nykyisin olemassa oleviin katuverkkoihin ja kevyen liikenteen verkkoihin. Paaliikenne-
verkko on toimiva nykyiselle liikenteelle ja kapasiteettia on liikenteen lisdamiselle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Sovionkatu, eteldosassa Laivurinkadun kavelykatu ja lansi-
osassa Kauppakatu.

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenne liittyy ymparistdonsa olemassa olevalta Sovionkadulta. Sovionka-
dulta on osoitettu tonttiliittymat ja ajoyhteys korttelialueelle.

Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti kdvelyvyohykkeelle eli valtaosa palveluista mm. paivittaistava-
rakaupat, koulut jne. ovat saavutettavissa jalan ja pyoralla. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva
Laivurinkatu on sadilytetty kavelykatuna.

Kevyt liikenne on houkutteleva vaihtoehto suunnittelualueella, koska etdisyydet liikekeskustassa ovat
lyhyet. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet palveluihin. Kaavaratkaisu tukee jalankulun ja
pyorailyn edistamista seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksida. Kaavamuutoksella selkiytetdadan suun-
nittelualueen paikoitusjarjestelyja.

Joukkoliikenteen saavutettavuus alueella on hyva. Kavelyn ja pyordilyn laatukaytava Rautaruukki-kes-
kusta-Pattijoki on suunniteltu johdettavaksi Laivurinkadun Iaheisyyteen (Raahen liikennejarjestelma -
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Keskeisten alueiden liikennesuunnitelma 2012). Kaavamuutos tukee liikennejarjestelmdsuunnitelmassa
esitettyja liikenteellisia ratkaisuja.

8.7 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen taydentden nykyista korttelirakennetta.
Suunnittelualue rajautuu olemassa oleviin asemakaavoitettuihin liike- ja asuinkerrostaloalueisiin, joissa
kunnallistekniikka on jo rakennettu. Alueen kunnallistekniset valmiudet ovat hyvat. Alueella kulkee ny-
kyistd maankayttoa palvelevia kaapeleita, vesi-, viemari-, kaukolampo- ja sdhkdlinjoja. Kunnallistek-
niikka sijoittuu padosin katualueelle.

Olemassa olevan kunnallistekniikan kdyttdaste kohoaa. Tiiviimpi aluerakenne mahdollistaa jo alueelle
tehtyjen investointien tehokkaamman ja taloudellisesti kannattavamman kaytén. Olemassa olevan
kunnallistekniikan kdyttoaste kohoaa. Suunnittelualueelle sijoitettava uusi rakenne on liitettdvissa kun-
nallisteknisiin verkostoihin, mutta voi edellyttda olemassa olevan kunnallistekniikan tdydentamista.

Korttelialueella tulee hyédyntda uusiutuvia energiaratkaisuja.

8.8 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin liikekeskustassa ja alue on ihmisen muokkaamaa rakentunutta
liike- ja asuinkerrostaloaluetta katuineen ja autopaikoitusalueineen. Rakennuksilta vapaat alueet ovat
padosin asfaltti- ja sorapaallysteisid. Alue rakentuu taajamayleiskaavan mukaiseksi tiiviiksi asuin- ja lii-
kerakentamista sisaltavaksi keskusta-alueeksi.

Kaavamuutoksen myota kasvillisuus ja istutettujen piha-alueiden maara lisdantyy jonkin verran. Vaiku-
tuksia luonnonymparistoon ei ole.

8.9 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Hankkeen suunnittelulla ja toteuttamisella on tyollistava vaikutus. Hanke lisad kaupungin keskeiselld
paikalla asuntotarjontaa ja monipuolistaa palveluita.
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9 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

9.1 Asemakaavan muutoksen perustelut

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan asemakaavoituksella
tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.
Taajamaosayleiskaavan keskeisena lahtokohtana on lisdksi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
eheyttaminen. Asemakaavan muutos toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan
periaatteita.

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen asunto- ja kaupallisten rakennusten kysyntaan,
joka kohdistuu keskustan ldheisyyteen, palveluiltaan ja sijainniltaan hyvien liikkenneyhteyksien varteen.

9.2 Kokonaisrakenne ja alueen liittyminen ymparistoon

Suunnittelualueen rakenne pohjautuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan. Hanke-
alue sijoittuu kaupungin liikekeskustaan, keskeiselle paikalle.

Alueen asemakaavoitus liittyy kaupungin liikekeskuksessa hyvalla sijainniltaan olevan asuin- ja liikera-
kennuskortteleiden tdaydentamiseen ja alueen kdyton tehostamiseen. Hankkeen toteuttaminen tiivis-
taa osaltaan kaupunkirakennetta.

Asemakaavan muutos muodostaa Sovionkadun, Kirkkokadun, Laivurinkadun ja oikeustalon rajaamalle
alueelle korttelikokonaisuuden, joka taydentaa Laivurinkadun kavelykadun varteen sijoittuvaa asuin- ja
liikerakennusten korttelialueita.

Alueen infrastruktuuri on valmista ja sen kayton tehostaminen edullista.
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9.3 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m?2. Kaavamuutosalueella rakennusoikeutta asuntorakenta-
miselle muodostuu yhteensd 4600 k-m?. Lisdksi kaavamuutosalueelle sijoittuu yhteensi 500 k-m? ta-
lous- ja huoltotiloille varattua rakennusoikeutta, jonka voi sijoittaa asuinrakennusten yhteyteen ja eril-
liseen rakennukseen kaavamuutosalueelle. Liike- ja toimistotiloja saa sijoittaa viisikerroksisen raken-
nuksen yksikerroksiseen osaan ja kahdeksankerroksisen rakennuksen katutasokerrokseen enintaan
200 m?. Asemakaavassa on osoitettu koko tonttia koskevat rakennusoikeudet. Kaavamuutoksen myota
alueelle sijoittuu noin 65 uutta asuntoa ja kaksi liikkehuoneistoa. Suunnittelualueen vaestomaaraksi
muodostuu noin 102 asukasta, kun mitoitusperusteena kaytetdin 1 asukas/45 k-m?.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin 100 asuntokerrosalaneliémetria
kohti.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava 1,5 kutakin asuntoa kohti.

Kaava-alue 6174 m?
Tontti 2925 m?
Katualue 3248 m?
Talousrakennusten rakennusala 66 m?
Asuinrakennusten rakennusala 1134 m?
Paikoitusalue 1177 m?
Autokatosten rakennusala 685 m?
Istutettavat alueet 122 m?

Taulukko 3. Alueiden pinta-aloja.

9.4 Korttelialue AL

Asemakaavan muutoksella muodostetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL, korttelin
21 tontti 10.

Asuinkerrostalokorttelia ymparoivat Sovionkatu, Kauppakatu ja Laivurinkadun kavelykatu seka lansi-
puolella oleva oikeustalon tontti.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle tulee sijoittaa asuntojen lisaksi liike- tai toimisto-
tila. Kortteliin sijoittuu kaksi asuinkerrostaloa Laivurinkadun ja Kauppakadun varteen. Rakennusten
kerrosluvut ovat VIl ja V. Viisikerroksisen rakennuksen yksikerroksiseen osaan ja kahdeksankerroksisen
rakennuksen katutasoon saa sijoittaa liike- tai toimistotilaa. Liiketilat sijoitetaan rakennusten katuta-
soon siten, ettd ne avautuvat katuaukiolle. Laivurinkadun ja Kauppakadun puoleisten sivujen ensim-
maiseen kerrokseen on paasaantoisesti sijoitettava varasto- ja yhteistiloja.

Rakennukset ovat lamellikerrostaloja. Sivukadytavataloja ei sallita.

Kaikki rakennukset tulee sijoittaa tontin rajoihin kiinni. Asuntojen lattiapinnat on oltava vahintaan 800
mm viereisen kadun pintaa ylempéana. Rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea kivimateriaali. Rakennusten aukion puoleiset
julkisivut toteutetaan puhtaaksi muurattuna harmaana tai tummansavyisena rosoisena tiilipintana. Na-
kyvia elementtisaumoja ei sallita julkisivuissa. Puhtaaksi muurattua julkisivua kdytettdaessa sauman va-
rin on vastattava tiilen varia. Tiilisaumat sovitetaan tiilen savyyn.

Rakennusten katot ovat pihalle kallistuvia pulpettikattoja ja katon vari on tummanharmaa. lkkunapuit-
teiden ja vesipeltien tulee olla saman vériset julkisivujen kanssa.

Rakennusten katujen puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa sisddanvedettyina. Katuaukion puoleisille jul-
kisivuille voidaan toteuttaa ulokeparvekkeita. Kaikki parvekkeet ranskalaisia parvekkeita lukuun otta-
matta on lasitettava. Lasitusten on oltava paaosin kirkkaat.

Rakennusmassat sijoittuvat korttelialueen ulkoreunoille katualueeseen kiinni, jolloin korttelin sisapi-
hasta muodostuu mahdollisimman vélja yhtendinen kokonaisuus. Korttelin sisdpiha jaa suojaisaksi ja
sinne on mahdollista toteuttaa viihtyisia oleskelualueita asukkaille. Sisapihoille istutetaan kasvillisuutta
ja kulkutiet paallystetaan kivimateriaalilla. Ajotiet ja pysakdintialue asfaltoidaan. Pihan vihersuunnitte-
lussa on kaytettava alan asiantuntijaa.

Pihan autokatokset seka talousrakennukset rakennetaan siten, ettd ne muodostavat arkkitehtonisesti
yhtendisen kokonaisuuden asuinrakennusten kanssa.

Suunnittelualue on kaupungin ydinkeskustaa. Moottoriajoneuvoliikenne on sallittu suunnittelualuetta
ymparoivilla kaduilla. Rakennusten sijoittelulla, huonejarjestyksella ja rakenteellisilla ratkaisuilla seka
tonttia rajaavilla aidoilla vdhennetdan liikennemelun aiheuttamia haittoja.

Rakennukset tulee liittda toisiinsa muurilla tai aidalla, joka on 1400 mm korkea. Tontti on aidattava
1400 mm korkealla aidalla, jonka véri ja materiaali on sovitettava tontin rakennuksiin. Korttelia rajaa-
villa aidoilla muodostetaan suojaisaa pihatilaa.

Autopaikat toteutetaan maanpaallisena katettuna paikoituksena. Autokatokset jasentavat pysakointi-
aluetta, erottaen sen visuaalisesti pihan muusta oleskelualueesta. Jatehuoltotila sijoitetaan ulos auto-
katosten yhteyteen.
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Ajotiet sekd autopaikat tulee paallystaa asfaltilla. Pihan kulkutiet tulee paallystaa kivimateriaalilla. Muu
osa pihasta on pidettdva istutettuna alueena. Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava suojaistutuksilla.
Pihan vihersuunnittelussa on kaytettava alan asiantuntijaa.

Kutakin asuntoa kohti on rakennettava 1,5 polkupyoérapaikkaa. Puolet polkupyorapaikoista on sijoitet-
tava lampimiin sisdtiloihin 1. kerroksen ulkoiluvalinevarastoihin tai pyorakatoksiin piha-alueelle.

9.5 Katualueet

Kaavamuutosalue tukeutuu nykyisiin olemassa oleviin katuverkkoihin ja kevyen liikenteen verkkoihin ja
niita kehitetaan edelleen. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Sovionkatu, lansiosassa Kauppakatu
ja eteldosassa Laivurinkatu.

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenne liittyy ymparistdonsa olemassa olevalta Sovionkadulta. Sovionka-
dulta on osoitettu tonttiliittymat ja ajoyhteys alueen tonteille. Liiketilan huoltoliikenne jarjestetaan
Kauppakadun puolelta.

Sovionkadun ja Kauppakadun varteen on osoitettu istutusten rajaamia pysakdintipaikkoja. Laivurinka-
dun, Sovionkadun ja Kauppakadun varrelle on istutettava Puistolehmukset asemakaavan mukaan.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva Laivurinkatu on sadilytetty kavelykatuna, jalankululle ja polku-
pyorailylle varattuna katuna, jolla huoltoajo on sallittu pp/h.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi katuaukio Kauppakadun ja Laivurinkadun kulmaukseen.

Katualueella sijaitsee Elisa Oy:n ja Raahen Energia Oy:n jakokaappeja, jotka siirretaan rakentamisen
yhteydessa. Kaupunki laatii katualueesta ja katuaukiosta erillisen suunnitelman.

Kaupunki laatii katualueesta ja katuaukiosta/torista erillisen suunnitelman.

9.6 Nimisto

Alueella on entuudestaan nimistéa. Entiset kadunnimet Sovionkatu, Kauppakatu ja Laivurinkatu on sai-
lytetty.
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10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteuttamista ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan sitovilla asemakaavan kaavamaarayksilla (kolmiomerkinta). Erillista rakentamis-
tapaohjetta ei laadita. Korttelialueen rakentamisessa tulee noudattaa yhtenaista rakentamistapaa
massoittelun, materiaalien ja vdrien osalta. Alueesta kehittyy kokonaisuus, kun alueen rakentamisessa,
suunnittelussa ja arkkitehtuurissa noudatetaan yhtendisyytta.

10.2 Visualisointi




B

Kuva 61. Yleissuunnitelman 27.6.2018 pohjalta laadittu ilmakuvaupotus korttelista 21.

10.3 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on toteutettavissa vaiheittain. Alueen toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut
lainvoiman ja rakennuslupa on myonnetty.

Rakennusten laadukkaaseen ja esteettiseen toteuttamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota proses-
sin kaikissa vaiheissa.

Raahessa 4.2.2019
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12 LITTEET

12.1 Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 18.03.2021
Kaavan nimi Rautatalon tontin asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 25.02.2019 Ehdotuspvm 25.09.2018
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 24.09.2016
Hyvaksymispykala 4 Kunnan kaavatunnus Akm 234

678V250219A4
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6174

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6174
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerros- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
[ha] [%] ala [km?] [e] muut. [ha +/-] | muut. [km? +/-]
Yhteensa 0,6173 100,0 5100 0,83 -0,0245
A yhteensa 0,2699 43,7 5100 1,89 -0,0349
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3474 56,3 0,0104
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maan_alaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut Suojeltujen
Rakennussuojelu rakennukset rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerros-
ala [km?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan
muut. [km? +/-]

Yhteensa

0,6173

100,0

5100

0,83

-0,0245

A yhteensa

0,2699

43,7

5100

1,89

-0,0349

AL

0,2699

100,0

5100

1,89

-0,0349

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,3474

56,3

0,0104

Kadut

0,3248

93,5

-0,0122

Katuauk./torit

0,0226

6,5

0,0226

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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